22.03.26 18:21 Zjistovani vlastnik( v katastru se zpfisni. Povinné pfihlageni je

PFijimacky 2026: Rady,
testy, srovnani skol

Izrael a USA zautoéily na
iran: Jaka je situace PRIBEHY ZLA

{} > Zpravy > Ekonomika

jen prvni krok - Denik.cz

Pibéhy zla: Zloginy, které
otiasly vasimi regiony

Zjistovani vlastnikt v katastru se zpfisni.
Povinné prihlaseni je jen prvni krok

Premysl Spévak
Reporter \

Piedplatte si denik
Benefity

1 8.8 4 4 &

Ekonomika 18.3.2026 - {33

Nahlizeni v katastru nemovitosti ma zpfisnit novela.

Zajemci o informace z katastru nemovitosti ¢ekaji dalSi zmény. Stat
zpfisnuje pravidla pfistupu k tidajum o vlastnicich i nemovitostech. Uz
nestaci jen parkrat kliknout na web a zjistit vlastnika. Lidé se musi
prihlasit, a pokud projde pfipravovana novela, budou muset dolozit

i diivod, proc data chtéji. Pro bézného ¢lovéka to znamena jediné:
identity) se k vétSiné Gidaji uZ nedostane. Katastralni tfad to zddvodnil
protipravnim vyuzivanim dat katastru nemovitosti, které se v poslednich
letech stalo zavaznym problémem.

Vlastnici nemovitosti, zastupci obci, projektanti, developefi, investofi ¢i realitni
makLéfi. Na ty vdechny dopadnou chystané nejvétsi zmény katastru nemovitosti za
posledni dekadu.

S donedavna volnym nahlizenim do katastru je konec. Zménit to ma chystana
novela ,,Zavadi povinné ovéfeni identity a uvedeni pravniho divodu pro pfistup
k osobnim, pravnim, cenovym udajim, tfileté logovani pfistupd, zakaz techniky
automatizovaného ziskavani velkého mnozstvi dat z webovych stranek pomoci
specializovanych programd mimo oteviena data,” shrnul pro Denik.cz advokat

Tomas Maux.
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: ? Stavebnich norem je desetkrat vic nez v roce 1990. Pomoci ma novy
.| zakon
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UZ ted je situace jina nez loni. Cesky Ufad zeméméficky a katastralni (CUZK) od

letoska omezil anonymni nahlizeni do katastru. Pristup k tdajim o nemovitostech
je nyni mozny pouze po pfihlaseni - napfiklad pres identitu ob¢ana nebo ucet

dalkového pfistupu.

Evidence Zzadatel(

Nové piipravovana novela katastralniho zakona mé jit jeété dal. ,,Udaje katastru,
které obsahuji idaje o osobach, Udaje o pravech nebo tdaje o dosazenych cenach
nemovitosti, budou poskytovany pouze ve standardizovanych vystupech a pod
podminkou prokazani totoZnost Zadatele a uvedeni pravniho dlvodu jejich
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poskytnuti,“ stoji v pfedlozené dliivodoveé zpravé.

r : m Vilka v iranu zastavila pokles sazeb hypoték. Bude hii, varuji
; _experti
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Davod musi odpovidat Ucelu, pro ktery je katastr veden - napfiklad ochrané
vlastnickych prav, danovym uceltim nebo Uzemnimu planovani. Katastralni Grady
si navic povedou evidenci, komu a jaka data poskytly. ,Zaznamenavat se bude
pravni divod, kdy a kdo pfistup ucinil; evidence se povede 3 roky a mlze ji ziskat
dotfena osoba a organy vefejné moci,” upfesnil advokat Maux.

Zapomente tedy na zjisténi jména vlastnika bez pfihlaseni. Bez toho nepljde ani
hromadné si vytahnout vlastniky v lokalité. U developer(i kontakty na vlastniky pro
bfemena/vykupy budou mozné, ale na zakladé dolozeného pravniho

dvodu (urcity projekt ¢i vefejny zajem). ,,Pfipravi si projektové Zadosti s pfesnou

specifikaci dotéenych parcel a uéelu,” vysvétlil Maux.

Zelena usporam: Solarni boom bez dotaci skonéil, mini experti.
Pijeky nelakaiji
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Naopak udaje katastralnich map a popisné udaje o nemovitych vécech budou
poskytovany dal zcela volné. ,,Oteviena data jako mapové Ci geodetické vrstvy
apod. dle navrhu zlstavaji, ale bez osobnich udajd,” potvrdil Maux.

Povinné piihlaseni ma zabranit predevsim robotickému ,,vytéZovani“ databaze
nejcennéjsich rejstfiky, jaké stat vede, které je v rozporu s pravidly pouzivani.
Podle katastralniho ufadu v poslednich letech dochazi k hromadnému stahovani
udajd pomoci automatizovanych programd a k jejich dalsimu komerénimu vyuziti.

Nutnost chranit osobni udaje

Podle CUZK je tfeba nastolit rovnovahu mezi otevienosti katastru a ochranou
osobnich adaju.
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| proto nedavno doslo k omezeni nahliZeni a nutnosti pfihlaseni. Jesté pred
pfijetim novely. ,,Vzhledem k extrémnimu nardstu pfistup(, a to zejmeéna ze
zahranici, které porusuji provozni podminky aplikace Nahlizeni do katastru

nemovitosti, je nezbytné doCasné umoznit v aplikaci zobrazeni informaci

o vlastnicich nemovitosti pouze po pfihlaseni. Napfiklad Identitou ob¢ana,“
oznamil na konci minulého roku trad.

Typicky jde o pfipady, kdy jsou spoluvlastnici nemovitosti cilené oslovovani
nevyzadanymi nabidkami na odkup podiltl. Ufad proto argumentuje nutnosti lépe

chranit osobni udaje a soukromi vlastnika.

Kritici navrhu ale varuji, Ze zmény mohou omezit dostupnost informaci, které jsou
klicové pro pravni jistotu pii nakladani s nemovitostmi. Podle Svazu mést

a obci CR Uprava vyrazné omezuje verejny pfistup k udajim z katastru nemovitosti
oproti soucasnému stavu. ,,Obce potiebuji mit plnohodnotny pfistup k ddajim

o vlastnictvi a pravnich vztazich k pozemktm a stavbam pro vykon svych
zakonnych povinnosti,“ namitl v pfipominkovém Ffizeni.

Mistopfedseda svazu Pavel Drahovzal fekl Deniku.cz, Ze je5té budou jednat

s poslanci o upravach. ,,Mnoho pozemkd je soucasti vefejného prostoru, tak je
vhodné, aby informace o pozemcich a vlastnicich, zejména v tom vefejném
prostoru, byly vefejné pfistupné,” konstatoval.

Digitalizace katastru nemovitosti je hotova: S ¢im pomaze a kdo
uspofii penize

Ekonomika

Podle platného znéni zakona je katastr vefejnym seznamem, jehoz hlavnim
Ucelem je ochrana prav k nemovitostem. Slouzi také pro dafové ucely, ochranu
Zivotniho prostfedi, Uzemni rozvoj nebo ocefovani majetku. Pravé vefejna
dostupnost dat je pfitom jednim ze zakladnich princip( systému.

Novela zatim dal prochazi pfipominkovym fizenim.Jeji podoba se tak mlze
zménit. Utinnost novely se predpoklada k 1. ¢ervenci 2027,

Nahlizeni do katastru nemovitosti je jednou z nejnavstévovanéjsich webovych
stranek statni spravy v Ceské republice.V roce 2025 potet poskytnutych sestav
oproti roku 2024 opét vzrostl, a to na vice nez 612 milion(. ,,Celkem bylo vyfizeno
vice nez 36 miliond zadosti o poskytnuti tidajd z katastru nemovitosti, coz
pfedstavuje meziro¢ni narGst o 28 procent,“ uvedl pfedseda CUZK Karel Stencel.

Souvisejici ¢lanky
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